
L’anàlisi de l’evolució del mercat de 
l’habitatge a Catalunya al llarg dels 
darrers anys permet observar algunes 
característiques destacades:

- Tant al conjunt de 
Catalunya com a 
cadascun dels àmbits 
analitzats, els preus en 
euros constants del metre 
quadrat de l’habitatge 
d’obra nova gairebé
s’han triplicat en els 
darrers tretze anys. En el 
moment més àlgid (any 
2006), aquests increment 
oscil·laven entre el 
303,4% (en el cas de la 
ciutat de Barcelona) i el 
362,3% (en el cas de la 
segona corona 
metropolitana).

La segona corona metropolitana i la resta de Catalunya esdevenen els àmbits més afectats. Tots dos veuen caure els preus entre un 
20% i un 27%. Però, el que és més important, retallen la seva producció a menys de la meitat de la que tenien tres anys abans. Val a dir 
que aquests àmbits inclouen una gran diversitat de situacions i la seva creació de nous habitatges està fortament condicionada per la 
segona residència, la qual es ressent molt més dels efectes de la crisi econòmica. 

- Tots els àmbits territorials 
van mostrar un increment 
del nombre d’habitatges 
construïts fins a arribar a 
doblar-lo en algun 
moment del període. Ara 
bé, mentre en aquells 
àmbits de més alta 
densitat (el municipi de 
Barcelona i la primera 
corona metropolitana) el 
màxim de producció
residencial es va produir 
al principi de la dècada 
de 2000, a la segona 
corona i la resta de 
Catalunya el descens en 
la producció coincideix 
amb l’inici del descens 
dels preus.

- En tots els casos, però, a 
partir de 2007 es 
produeix un procés 
paral·lel de caiguda de 
les unitats d’habitatge 
nou produïdes que 
acompanya als preus, els 
quals havien arribat al 
seu màxim l’any anterior. 

La manera com es produeix aquest 
doble procés en cada cas respon, 
lògicament a les característiques de 
cada àrea:

Al conjunt de Catalunya la producció d’habitatge nou 
ha caigut a menys de la meitat entre 2007 i 2009, 
arribant en l’actualitat a un volum constructor fins i tot 
inferior al de 1996. Al mateix temps, els preus han 
experimentat igualment una davallada notable, de 
manera que el preu per metre quadrat d’habitatge 
nou es situa el 2009 a nivells de cinc anys abans (en 
termes constants). Al seu interior, però, cadascun 
dels àmbits territorials es veu afectat en diferent 
mesura en funció de l’especificitat de la seva oferta 
d’habitatge. 

La ciutat de Barcelona és l’àmbit que s’ha mostrat més 
resistent davant la crisi econòmica, tant pel que fa als 
preus, que han mostrat una davallada entre 2006 i 2009 
sensiblement menor a la d’altres àmbits (d’un 12,1%), com 
a les unitats d’habitatge acabades, que han caigut un 
14,1%. Aquesta major resistència ve donada per 
l’existència d’una demanda específica amb poques 
alternatives d’elecció de localitzacions amb els actius propis 
de la capital catalana i que troba una oferta de nous 
habitatges limitada per l’escassetat de sòl disponible.

La primera corona metropolitana, per la seva 
banda, veu caure aproximadament en la 
mateixa proporció tant els preus (21,9%) 
com la construcció d’habitatges nous (22,4% 
no respecte a 2006 sinó a 2007).

****: Certificats finals d'obra del Col·legi d'Aparelladors.

*: 26 municipis que, juntament amb Barcelona, formaven l'extinta 
Corporació Metropolitana de Barcelona i Badia del Vallès.

**: Resta de municipis de l'àmbit del Pla Territorial Metropolità de 
Barcelona.

FONT: Elaboració pròpia a partir de dades de l'Idescat, l'INE i el 
Departament de Medi Ambient i Habitatge.

***: El preu mitjà del metre quadrat construït d'habitatge d'obra nova 
correspon a una mostra dels municipis que formen cada àmbit. Per 
conèixer els municipis consulteu la Font. Els preus han estat 
convertits a euros constants de novembre 2009 a partir de les taules 
de conversió de l'INE prenent com a referència el mes de novembre 
de cada any.

habitatges euros***/m2 construcció euros***/m2 construcció euros***/m2 construcció euros***/m2 construcció euros***/m2

any acabats**** construït habitatges construït habitatges construït habitatges construït habitatges construït

1996 2.540       2.040,26  7.366       1.437,03  14.680     1.116,47  15.226     919,62  39.812     1.117,03  
1997 3.740       2.034,30  7.985       1.469,71  13.832     1.162,14  14.933     971,11  40.490     1.161,16  
1998 3.918       2.158,25  9.062       1.781,49  16.649     1.292,06  17.820     998,34  47.449     1.279,33  
1999 3.696       2.563,67  8.561       1.919,07  15.987     1.460,01  21.631     1.094,68  49.875     1.412,25  
2000 4.747       2.786,80  9.256       2.107,33  17.594     1.713,45  26.041     1.157,99  57.638     1.679,09  
2001 4.790       3.134,62  10.332     2.375,89  19.347     1.994,53  31.087     1.233,08  65.556     1.882,23  
2002 4.910       3.525,99  8.166       2.519,98  18.423     2.154,35  34.039     1.320,82  65.538     2.015,38  
2003 4.191       4.080,82  7.336       2.837,92  20.948     2.605,64  36.323     1.594,66  68.798     2.356,00  
2004 4.641       4.754,86  7.714       3.572,81  18.988     3.221,80  39.758     1.999,88  71.101     2.939,95  
2005 3.591       5.574,95  5.842       3.924,52  19.360     3.638,97  49.610     2.405,31  78.403     3.338,20  
2006 3.675       6.190,58  5.683       4.487,86  21.427     4.044,61  46.524     2.831,71  77.309     3.813,51  
2007 3.396       6.112,70  7.049       4.337,53  21.685     3.936,40  47.450     2.675,78  79.580     3.673,32  
2008 4.404       5.936,00  7.223       3.795,92  19.027     3.466,47  40.353     2.439,08  71.007     3.268,80  
2009 3.154       5.442,00  5.471       3.504,80  10.329     2.945,55  18.917     2.247,92  37.871     3.010,00  
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Evolució del preu i la construcció d'habitatge a Catalu nya i els àmbits metropolitans, 1996-2009 (preus consta nts 2009)
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